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Kapitola prvni

Rozdéleni pravniho fadu Ceské republiky ve vazbé na ¢innost zemémérici a uiradi resortu CUZK
Pravo (jakoZz i povinnost) k véci nebo k osobé mlize pravnicka nebo fyzicka osoba ziskat pifimo na zakladé

zékona, nebo na zaklad¢ zakonem urc¢ené smlouvy nebo dohody svobodné sjednané s jinou pravnickou nebo
fyzickou osobou, nebo rozhodnutim spravniho Gfadu, nebo na zéklad¢ vefejnopravni smlouvy se zakonem
ur¢enym spravnim ufadem, a v neposledni fad¢ na zakladé rozsudku, rozhodnuti nebo usneseni soudu.
Pravni tad lze obecné rozdélit z mnoha hledisek. Pro zemémeéfice a jejich Cinnost je podstatné rozdéleni
prava na pravo ustavni, soukromé a vetejné.

Ustavni pravo je v pravnim fadu Ceské republiky zakotveno zejména ustavou, listinou zakladnich prav a
svobod a soustavou tUstavnich zakonii. Ustava je zakladaci listinou Ceské republiky jako demokratického
statu opirajiciho se o tfi zakladni pilife, a to moc zadkonodarnou, vykonnou a nezavislou moc soudni.
Soukromé pravo je v pravnim fadu Ceské republiky zastoupeno zejména obanskym zakonikem, a dal§imi
zékony, které upravuji vzijemné vztahy mezi fyzickymi osobami (obCany) a pradvnickymi osobami a
upravuji podminky pro existenci a vznik prav a povinnosti mezi témito osobami predepsanymi smlouvami a
dohodami.

Piedmétem soukromého prava je uprava vztahi jedinci nebo skupin uskute¢néné prostifednictvim
pravnich jednani sméfujicimi vici jinym jedincim nebo skupinam uvedenym v zakonem uréenych
smlouvach a dohodach. Typy smluv a dohod upravuje pfedev$im obcansky zakonik.

Subjekty (osobami) soukromého prava jsou zejména Ceska republika, kraje, obce, podnikatelé, profesni
komory, ob¢anska sdruzeni, nadace, Skoly, vefejné vyzkumné instituce, ostatni pravnické osoby a obcané.
Kazdy z téchto subjektu vznikl (nebo zanikne) podle konkrétniho zakona prostfednictvim zakladaci nebo
obdobné listiny nebo se narodil (¢i zemfe ¢i bude prohlaSen za mrtvého) a je evidovan v zakonem stanovené
vefejné listing (s vyjimkou Ceské republiky), naptiklad obchodni rejstiik, Zivnostensky rejstiik, matrika
apod.

Jsou-li pfedmétem smluv prava k vécem nemovitym evidovanym v katastru nemovitosti (pfedevsim
pozemkim nebo diive zapsanym budovam), nebo k bytim a nebytovym jednotkdm, jedna se o vécna prava,
a to predevsim o vlastnictvi, podilové spoluvlastnictvi, spole¢né jméni manzell a dalSich prava uvedena v
obcanském zékoniku. Novy obcansky zakonik ucinny dnem 1. ledna 2014 upravuje i dalsi vécna prava k
nemovitostem. Vécna prava k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti zaloZena piislusnymi
smlouvami se zapisuji do katastru nemovitosti vkladem.

Vefejné pravo je v pravnim fadu Ceské republiky zastoupeno zejména spravnim fadem, stavebnim
zékonem, zakonem o krajich, zakonem o obcich, soustavou zakonil o spravé jednotlivych typd tizemi a
ptirozenych nebo umélych objektech na zemském povrchu (nebo pod nim) existujicich (Zivotni prostredi
obecné, zemédélské pozemky, lesy, vodstvo, pozemni komunikace, drahy, letisté, dalni dila, energetické
rozvody, telekomunikace, vodovody, kanalizace apod.) a dal§imi piedpisy nize uvedenymi.

Piedmétem verejného prava je zakonné vymezeni vefejnych zajmu vici pravnickym nebo fyzickym
osobam (obCaniim) prostfednictvim spravnich fizeni a vécné piislusSnych rozhodnuti nebo jinych tkont
spravnich ufadd. Zemémeéticim nejznaméjSimi typy rozhodnuti nebo jinych tkont spravnich uradi jsou
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, dfivéjsi kolaudacni rozhodnuti, rozhodnuti ve vodopravnim fizeni,
rozhodnuti o odnéti ze zemédélského nebo lesniho piidniho fondu, rizné souhlasy spravnich uradi, nejsou-li
potfebnd rozhodnuti, nebo rozhodnuti o povoleni (nebo zamitnuti) vkladu do katastru nemovitosti,
rozhodnuti o opravé chyby v katastru nemovitosti, opatfeni obecné povahy (napiiklad vydani izemniho nebo
regulacniho planu). Spravni fad ucinny od ledna 2006 zavedl také novy institut vefejnopravni smlouvy
uzaviené mezi spravnim ufadem a pravnickou nebo fyzickou osobou.

Subjekty vefejného prava jsou zejména spravni Ufady statu (ministerstva, ufady nebo pracovisté s
celostatni nebo lokalni ptisobnosti), krajské trady a obecni ufady vykonavajici pravomoc kraje nebo obce,
nebo plisobnost statu pienesenou na kraj nebo obec, statni podniky s pfenesenou plisobnosti stdtu v oblasti
spravy lest, vodstva, nebo statni instituce spravujicich statni pozemni komunikace a drahy. S témito subjekty
mohou pravnické nebo fyzické osoby uzavfit smlouvy jenom vefejnopravni, pokud to pfislusny zakon
umozni.

Vécna prava k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti osvéd¢ena prislusnym rozhodnutim nebo
souhlasem spravniho fadu, nebo rozsudkem, rozhodnutim nebo usnesenim soudu se zapisuji do katastru
nemovitosti vkladem, nebo v ziakonu (katastralnim) uvedeném piipadu zaznamem.

Prehled pravnich ptedpist resortu zemémeéfictvi a katastru nemovitosti a souvisejicich pravnich piedpist,
které upravuji a navazuji na zeméméfické ¢innosti a ovérovani vybranych vysledkl zemémetickych ¢innosti



uvadi internetovy vefejny portal Ceského titadu zeméméfického a katastralniho. Texty piedpisti lze snadno
vyhledat na internetovych adresdch, postaci vesmes zadat Cislo predpisu ze sbirky zakonti anebo néazev
predpisu.

Kapitola druha

Obecné pravni, technické a obchodni podminky
zhotoveni, vyuziti a Sifeni zemémérického dila pro spravu a rozvoj uzemi

Pravni a technické podminky zhotoveni zemémérického dila

Zeméméfické dilo vznikd na zékladé potvrzené objednavky nebo smlouvy o dilo. Ugastnici smlouvy -

zhotovitel a objednatel dila jsou vazani

- ustanovenimi smlouvy/potvrzené objednavky,

- technickymi normami a vnitfnimi pfedpisy objednatele uvedenymi ve smlouvé/potvrzené objednavce,

- obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy jsou, nebo v nékterych ptipadech mohou byt, piedevsim

- obcansky zakonik, zakon o technickych pozadavcich na vyrobky, zékon o ochrané spottebitele,

- stavebni zakon a souvisejici zdkony o spravé objektl uzemi a piisluSnych spravnich ufadech (zivotni
prostfedi, zemédé€lska a lesni pida, vodstvo, pozemni komunikace, drahy, dulni dila, rozvodné sité
technického vybaveni, telekomunikacni sité, vodovody a kanalizace atd.) a zdkony krajském a obecnim
ziizeni,

- zakon o zeméméfictvi, katastralni zakon, zakon o metrologii,

- prislusné provadéci vyhlasky nebo souvisejici vladni natizeni a v pravnich piedpisech uvedené technické
normy.

Poskytovani zemémérickych dél a dokumentaci staveb ve vefejném zajmu
Osobam opravnénych vykonavat zeméméfickou cCinnost vyplyva ze zadkona o zeméméfictvi povinnost
poskytovat bezplatn€ ufadiim resortu zemémeétictvi a katastru nemovitosti vysledky zemémeétickych ¢innosti
vyuzivanych ve vefejném zajmu pro vedeni zakladnich statnich mapovych d€l a doklady prokazujici
presnost vysledki nebo poskytovat bezplatn¢ vysledky zemémeétickych Cinnosti vyuzitelnych pro obranu
statu. Zakon o zeméméfictvi také uklada vlastniku stavby, kterd tvofi polohopisny obsah statnich
kartografickych d¢l, predlozit na vyzvéani geodetickou ¢ast dokumentace jejiho skute¢ného provedeni k
nahlédnuti, popiipadé k vyuziti pro vedeni téchto kartografickych dél.
Katastralni zakon ve znéni provadéci vyhlasky upravuje obsah a formu geometrickych pland a
zemémetickych Cinnosti vykonavanych pro ucely katastru nemovitosti a pfedavanych katastralnim ufadtim
(zaznam podrobného méfeni zmén, vytyCovaci ndcrt hranice pozemku, vytycovaci protokol se stanoviskem
dotéenych vlastnik pozemki nebo jinych opravnénych osob).
Stavebni zakon uklada vlastniku stavby uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni stavby po celou dobu
jejiho uzivani, pfi zméné vlastnictvi tuto dokumentaci odevzdat novému nabyvateli a pfi odstranéni stavby ji
odevzdat stavebnimu Ufadu.
Jiné, nez v piedchozich odstavcich uvedené zakony a predpisy, zeméméfické firmy a jejich objednatele
neomezuji.
Pro nakladani s vysledky zeméméfickych ¢innosti pak plati jen soukromopravni dohody autora dila a
objednatele, ktery dilo na zakladé smlouvy od autora ziskal a zaplatil.
Podminky zhotoveni a vyuZiti zemémérického dila
Smlouva o dilo/potvrzena objednavka je pravnim tkonem - projevem vile - ktery, ma-li byt platny (viz
obcansky zakonik), musi byt ucinén vazn¢ a svobodné, urlit¢ a srozumitelné. Zejména uritost a
srozumitelnost smlouvy/potvrzené objednavky byvaji stranami smlouvy podcenovany tak, Ze na stran¢ jedné
objednatel nema jistotu, zda predmétné zemémetické dilo poslouzi ucelu, pro néz je objednal, a na strané
druhé zhotovitel nema jistotu, zda cel dila mize nesporné zarucit, protoze zadani objednatele nebylo zcela
jednozna¢né. Utel zeméméFického dila miize nebo nemusi byt ve smlouvé/potvrzené objednavee vyslovng
uveden.

Eticky kodex zeméméfice uklada zemémeéricim napomahat objednatelim pii formulaci objednavky. Tento

kodex vSak neni obecné zdvaznym pravnim pfedpisem a nelze mit ptiliSné iluze o tom, Ze je vSeobecné zndm

a zememefici uznavan (vybrana ustanoveni viz kapitola X. této publikace). Zakon o ochrané¢ spotiebitele je

vSak v ustanoveni § 9 a naslednych zcela striktni a informacni povinnost poskytovatelti sluzeb o zpiisobu

pouziti jejich sluzeb a rizicich objednatele spojenych s pouzitim téchto sluzeb zcela jednoznacna.




Zemémeticka firma by méla objednatele pfedem upozornit na moznost nebo i nutnost viceucelového pouziti

dila a objednatel by mohl nebo mél pfedem védét, zda dilo bude pottebovat jen k zadkladnimu nebo i dalsim

ucelim. Piiklady opakovateln¢ pouzitelnych dél jsou pfedevsim mapa pro projektovani nebo pro spravu
uzemi a geodeticka ¢ast dokumentace skute¢ného provedeni stavby. Oboji miZe, nebo spiSe mélo by byt,

pouzitelné pro dodatecné zhotoveni geometrickych pldnit v mapovaném uzemi. Pro zemémétické dilo s

Sirsim vyuzitim plati zejména to, Ze obsah predavané dokumentace musi byt podstatné bohatsi a bude také

pravdépodobné drazsi. A to nejen pro vétsi rozsah, ale i proto, ze sit’ geodetickych nebo métickych bodu

musi mit vyssi kvalitu z hlediska pfesnosti geometrickych parametri polohového nebo i vyskového ptipojeni

a orientace v zdvazném referencnim systému (viz vyhlaska ke katastralnimu zdkonu eventudlné navod pro

obnovu katastralniho operatu a nafizeni vlady ¢. 430/2006 Sb.) a podrobné méfeni polohopisu byva z divodu

Zemémetické dilo je pfi plnéni smlouvy/potvrzené objednavky bezvadné, je-li prokazatelné a dolozitelné

(napriklad ve sporu o jakost z hlediska mozné skody), ze obsahem, rozsahem, formou i pfesnosti odpovida

obecné zavaznym predpisim, smlouvou/potvrzenou objednavkou sjednanym podminkdm plnéni a

sjednanému nebo obecné platnymi predpisy urcenému ucelu. To je také podstata vyroku ufedné opravnéného

zemémetického inZenyra, ktery dilo ovétuje v

souladu se zakonem o zemémétictvi pro ucely vetejného vyuziti a soucasné také podstata tzv. ,,shody* podle

zakona o technickych pozadavcich na vyrobky a zakona o ochrané spotiebitele.

Vlastnictvi zemémérického dila a nakladani s nim

Zemémétické dilo je z hlediska obCanského zakoniku movitou véci, protoze ma prevazné hmotnou povahu.

Muize vsak byt i nehmotnym majetkem, a to ve formé geodat pfenosnych na nosi¢i nebo vefejnou siti (CD,

ZIP, disketa, flash disk, internet); ke zhmotnéni tohoto elektronicky ptfedavaného dila nékdy nemusi nutné

dojit, anebo byva zhmotnéno az v dodatecné piepracované a doplnéné formé. Naptiklad projektant s

vyuzitim pocitace a plotteru zhotovi koordinacni vykres stavby (zastavovaci plan) tim, ze do digitalniho

mapového podkladu pro projekt doplni projektovanou prostorovou polohu stavby.

Poctivy drzitel zeméméiického dila smi v mezich pravniho fadu toto toto dilo drzet a uzivat jej, ba jej i znicit

nebo s nim 1 jinak nakladat, a neni z toho nikomu odpovédny. ObCansky zakonik k vlastnictvi véci uvadi, ze

vse, co nékomu patfi, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnictvim, pficemz vlastnik ma pravo
se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloucit.

Nejsou-li ve smlouvé o dilo sjednany odlisné podminky z hlediska obcanského zakoniku, pak 1ze dovodit, Ze

- vlastnikem dokonceného a piedaného dila nebo vlastnikem nehmotného majetku (geodat) jsou jak
objednatel tak zhotovitel; ani jeden z nich neni nijak omezen v nakladani s dilem ve vztahu ke tfeti osobam
a oba jsou pii dalSim poskytovani dila vazani jen shora uvedenymi ustanovenimi zdkona o zeméméfictvi,
stavebniho a katastralniho zakona,

- vzajemn¢ nejsou objednatel i zhotovitel po splnéni smlouvy vazani jinak, nez eventualnimi naslednymi
samostatnymi dohodami a smlouvami sjednanymi za podminek shora uvedenych a ma tedy nadale povahu
zbozi ureného ke sméné na trhu.

Zemémeticka firma, kterd v dohod¢ s objednatelem ptipravuje smlouvu o dilo, v némz ma byt jako podklad
plnéni smlouvy vyuzito jinou firmou dfive vyhotovené zemémeétické dilo, by méla ptislusSnymi ustanovenimi
smlouvy zajistit podminky zé&vazného pfedani nebo koupé podkladii a potvrzeni jejich potiebnych
kvalitativnich parametri. Pokud tak neucini, mize se stat, Ze zeméméfické dilo uréené k piepracovani bude
pro ni nedostupné a plnéni smlouvy obtizné az nemozné. Castym piikladem je zhotoveni geometrického
planu pro vyznaceni vécného biemene souvisejiciho s diive zakrytym podzemnim vedenim, jehoz
geodetickou dokumentaci zhotovila jina firma, a to i za technickych a kvalitativnich podminek, které pro
geometricky plan nepostacuji. Jinym ptikladem mtze byt geometrické a polohové urceni a zobrazeni stavby
do tematické mapy, jejiz méticka sit’ nevyhovuje podminkam piedepsanym pro zaznam podrobného métreni
zmén geometrického planu.

Kapitola ti‘eti
Ocenovani zemémérickych vykoni
Podnikéni je soustavna Cinnost uskuteciiovana vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost s cilem zisku. Zisk
podnikatelli je podstatnym zdrojem piijmu statniho a vefejnych rozpoctl, zdrojem zaméstnanosti a tedy
zdrojem hospodarského rozvoje statu a jeho obyvatel. Cenové podbizeni na trhu sluzeb a vyrobkid mtize mit
pro podnikatele pouze jen velmi kratkodoby efekt, ktery je skoro vzdy provazen upadkem kvality
poskytované sluzby a postupnou ztratou spolecenského uznani jedince, v horSim ptipadé i celého oboru.



Ceny zemémeftickych sluzeb jsou zadsadné cenami neregulovanymi. Objednatel by se mél dobfe pojistit proti
nekvalitnimu produktu, napiiklad textem smlouvy o dilo (ustanoveni o pfedmétu smlouvy, o dobé plnéni a o
pokutéch za neplnéni).

Cena zemémeétického vykonu - bez DPH - se sklada ze souctu vSech nakladt (vydaji) a z pfiméfené miry
zisku.

Naklady (vydaje) lze rozd¢lit na tyto hlavni polozky:

a) primé mzdové naklady (vydaje); mzda za vyrobni ¢as od pripravy az po dokonceni a predani zakazky

b) neptfimé mzdové naklady (vydaje); mzda za nevyrobni ¢as fidicich nebo administrativnich tkont)

¢) naklady (vydaje) nahrad za dovolenou

d) naklady (vydaje) za povinné diichodové, socialni a zdravotni pojisténi

e) naklady (vydaje) cestovnich nahrad (stravné, ubytovani, ...)

f) vyrobni a nevyrobni materidlové naklady (vydaje), zejména za méfické znacCky, kreslici podlozky,
magnetické nosiCe dat, kancelafské potfeby, hmotny a nehmotny investi¢ni majetek stoprocentné
odepisovany pii nakupu a zafazeni do ucetnictvi atd.

g) naklady (vydaje) za sluzby materidlové a nemateridlové povahy, véetné dodavek energie, tj. zejména
najemné, odbér elektiiny, plynu, tepla, vodné a sto¢né, telekomunikacéni sluzby, odvoz odpadu, poplatky
spravnim ufadim, odbornéd Skoleni a literatura, pravni nebo jind odbornd pomoc, opravy a udrzba
pristrojt a zatizeni a dopravnich prostiedki, nakup pohonnych hmot, atd.

h) ucetni (Casové) odpisy hmotného a nehmotného investicniho majetku

Primérny podil nakladi (vydaji) v zemémeérickém vykonu, jehoZ cena je 100 jednotek, 1ze odhadnout

takto (pismena pouzita podle vySe uvedenych polozek):

(a+b+c+d+e) + (f+g) + h + zisk =100, tedy ¢iselné

25+6+2+11+1)+(2+18)+18+17=45+20+18+17=100

V cené 100 jednotek je tedy obsazeno:

45 jednotek ptedstavujici spotiebu pro existenci, reprodukci a zdkonna zabezpeceni lidské pracovni sily,

20 jednotek spotieby produktl a kooperaci jinych subjekti,

18 jednotek predstavujici spotfebu pro existenci a reprodukci technologie a dopravnich prostredki

17 jednotek ucetniho zisku pied jeho zdanénim (po uplatnéni dané z pfijmu se 17 jednotek snizi o 6 na 11

jednotek).

Z uvedenych hodnot také vyplyva, ze

- pracovni sila je hlavni — objemem pftiblizn€ polovi¢ni cenovou polozkou,

- prumérna hodnota zavazkd vici statnimu a vefejnym rozpoctim (zakonna pojisténi a dan z pfijmu) z
ceny 100 jednotek piislusi statu ve vysi 11 + 6 = 17 jednotek, ostatni dan€ (spotiebni, z nemovitosti ...),
jsou v podstatné mife obsazeny ve shora uvedenych nakladovych/vydajovych polozkach,

- material a kooperace nebo technologické (vCetné¢ dopravni) spotieba a zisk jsou mén¢ nez poloviéni vici
spotieb¢ pracovni sily,

- casove odpisy hmotného a nehmotného majetku jsou kalkulovatelnym nakladem, nikoliv vSak skutecnym
vydajem ve smyslu uetnim, vytvaii tedy na bézném uctu podnikatele zdroj budoucich ndkupti novych
technickych a dopravnich prostiedki za fyzicky a moraln¢ zastaralé a z vyroby postupné vyfazované typy
(fond amortizace).

Pro kalkulaci konkrétniho vykonu pro konkrétni zakdzku je mozno pouzit v podstaté dva zptisoby:

Zhotovitel dila ur¢i cenu dila na zakladé predbézné podrobné kalkulace pfimych nakladt (nakladu, které 1ze

pfimo vztahnout k zakazce) doplnénou odhadem nepiimych nakladd (obvykle normovanymi na zakladé

vysledkd predchozich ucetnich uzavérek na obdobi nadchazejiciho hospodaiského roku) priméiené shora
uvedenym vztahtim.

Zhotovitel provede co nejpresnéjSiho odhad spotieby vyrobniho ¢asu na zakazce a nasobi tento Cas piiblizne

ctyfnasobkem mzdovych naklad pfimo vyrobnich pracovnikli (mzdové naklady téchto vyrobnich

pracovnikil jsou pfiblizn€ Ctvrtinou ceny).

Uvedenym zpiisobem lze pfipravit pro konkrétni firmu také jeji nabidkovy cenik. Je vSak tfeba zohlednit

mzdové pozadavky zaméstnancti (u velmi malych a rodinnych firem v podstaté své socialni pozadavky) ve

vztahu k Grovni poptavky po zemémeétickych sluzbach. Proporce mezi piijmy a vydaji budou u velmi malych
firem (s poétem nékolika malo pracovnikd) pravdépodobné jiné nez shora uvedené, naptiklad z dtvodu



absence najemného za kancelar, kombinovaného pouzivani automobilu pro podnikatelské i soukromé ucely,
nizsich vydaju na reprodukci pouzivanych technologii atd.

Kapitola ¢tvrta

Stavebni zakon v pravnim ¥idu Ceské republiky
Piehled zakladnich pojmut souvisejicich se stavebnictvim:
Vefiejné pravo: spravni tad, stavebni zakon, zdkon o zeméméfictvi, katastralni zakon, zakon o ocenovani
majetku, zdkon o pozemkovych tfadech a pozemkovych tpravach, zdkon o ochranég pfirody a krajiny, zakon
o zivotnim prostfedi, zadkon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, zakon o ochran¢ zemédélského piidniho
fondu, zakony lesni, vodni, o drahach, o pozemnich komunikacich, o civilnim letectvi, horni, energeticky,
telekomunikaéni, o vodovodech a kanalizacich, atd.
Soukromé pravo: obcansky zakonik a souvisejici pravni piedpisy.
Pravnické osoby: Ceska republika, izemné spravni celky (vefejnopravni korporace), a to: 14 krajii, 205 obci
III. stupné s rozsitenou plisobnosti, necelych 400 obci II. stupn€ s povéfenymi Gfady, vice nez 6200 obci 1.
stupné, subjekty ziizené statem ke spravé izemi (Lesy CR, Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Reditelstvi
silnic a dalnic, atd.)
Statni organy (spravni ufady - nejsou pravnickymi osobami): 15 ministerstev, Ceské tifady s celostatni
pusobnosti napt.: pro ochranu hospodarské soutéze, pro ochranu osobnich udajl, pro jadernou bezpecnost,
pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, statisticky, telekomunikacni, baisky, zeméméficky a
katastralni, energeticky regulacni, statnich hmotnych rezerv, primyslového vlastnictvi, komise pro cenné
papiry
Spravni tfady tzemné spravnich celkd (nejsou pravnickymi osobami): krajské ufady, obecni ufady nebo
mestské ufady a magistraty statutarnich meést
Hranice spravni: statu, 14 kraji, mén¢ nez 6 400 obci
Hranice ostatni: okresni, katastralni (vice nez 13 000 ku), c¢asti obce nebo mésta, pozemkl (parcel),
vlastnické, uzivaci, vécnych biemen (sluzebnosti), ochrannych pasem, ploch (a limiti uzemi), zastavéného
uzemi obce (intravilanu), nezastavéného uzemi obce (extravilanu), staveb, koridorti, pfirodnich objektt atd.
Pojmy stavebniho zdkona: stavebni pozemek, zastavény stavebni pozemek, zastavéné tizemi, nezastavitelny
pozemek, nezastavéné uzemi, plocha, koridor, zastavéna plocha, vefejnd infrastruktura, dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, obc¢anské vybaveni, vefejné prostranstvi, vefejné prospé$na stavba,
uzemné planovaci dokumentace, stavebni podnikatel, stavebnik, stavebni dozor, stavba, nastavba, pfistavba,
stavebni Uprava, zmena stavby pfe dokoncenim, terénni uprava, zatizeni, stavenisté, udrzba stavby.

Kapitola pata

Stavebni zakon a jeho vztah k zeméméiictvi a katastru nemovitosti
Zakonem upravena ,,politika jako sprava véci vetejnych® a také ,,Politika izemniho rozvoje* jako dokument
statu a zdroj izemniho pldnovani je zékladnim zdrojem a pravnim rdmcem uzemné planovaci dokumentace.
Uzemni a stavebni fizeni produkuji nevratné ukony ovliviujici ,.bohatstvi nebo chudobu obyvatel a
soucasné ,,zdravi nebo nemoc zivotniho prostiedi‘.
Uzemné planovaci dokumentace, uzemni rozhodnuti a stavebni fad jsou Uzce spojeny s oborem
zemémeétictvi a s katastrem nemovitosti a s produkty cinnosti statnich a soukromych zeméméfici a
pracovnik@ souvisejicich profesi (pravnici, ekonomové, atd.), tedy s témito zeméméfickymi dily a
informacnimi systémy:
Geodetické zaklady a geodetické sité - geoprostorovy ramec zavaznych referen¢nich systémui pro spravu a
rozvoj uzemi
Informacni systém katastru nemovitosti - Soubor popisnych informaci a Soubor geodetickych informaci
(katastralni mapy, orienta¢ni mapy parcel) - zaklad izemné analytickych podkladt obce, zédklad uzemniho a
regulac¢niho planu obce, zaklad dlouhodobého rozvoje a spravy tzemi obce
Statni mapy (1:5 000) - podklad izemné analytickych podkladt a studii, podklad izemniho planu obce,
rozvoje a spravy uzemi obce
Zékladni mapy (1:10 000, 1:50 000, 1:100 000, 1:200 000) - zaklad izemné analytickych podkladt kraje,
zéklad zasad izemniho rozvoje kraje a spravy tizemi kraje
Tematické mapy (mapové podklady) - podklad pro izemni fizeni o umisténi stavby nebo podklad pro spravu
uzemi obce piipadné kraje, v nejpokrokovéjsi digitalni, objektové orientované topologicko-vektorové formé
podklady pro geograficky informaéni systém tzemi (geoprostorovou datovou infrastrukturu) kraji, obci




nebo vlastnikii (spravcll) veiejné dopravni a technické infrastruktury nebo vlastnikd primyslovych nebo
obdobnych areala

Geometrické plany - podklad nebo neoddélitelnd soucast soukromé nebo vetfejné listiny (viz obCansky
zékonik) pro polohové, geometrické a popisné urCeni noveé vzniklych pozemku, jejich zapis a evidenci
vlastnickych a jinych vécnych prav k témto pozemkiim v katastru nemovitosti

VytyCovani hranic pozemkt a pozemkovych fiprav - geodetické hrani¢ni znacky a dokumentace, kterymi se
na podkladé tidaju katastru nemovitosti uruje a prokazuje pribéh vlastnickych hranic nebo hranic rizného
zplsobu vyuziti pozemkd v terénu, a to pro predev$im ucely a) umisténi budoucich staveb, b) nebo
sousedskych sport, ¢) nebo obnoveni parcel vedenych ve zjednodusené evidenci katastru nemovitosti, d)
nebo pro ucéely pozemkovych tprav

VytyCovani nebo ovétovaci ¢i kontrolni méfeni staveb (vCetné urceni posunil a pietvoreni) - dokumentace
urcujici na zaklade¢ platného stavebniho projektu prostorové umisténi a tvar nové stavby nebo terénni upravy
a zajistujici bezpecnou stavebni ¢innost v souladu s uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim nebo
souhlasem

Geodeticka cast dokumentace skute¢ného provedeni stavby - dokumentace osvédcujici provedeni stavby v
souladu s izemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim a po piepracovani na mapu vyuzitelnd pro spravu a
rozvoj zastavéného tzemi.

Upozornéni na néktera ustanoveni stavebniho zékona v ¢asti o0 izemnim planovani (§§ 18 az 102)
Uzemné plénovaci informace - § 21, na zadost je poskytuji organy tizemniho planovani a stavebni utady,
plati 1 rok, provadéci vyhlaska ¢. 503/2006 Sb. obsahuje vzor tiskopisu zadosti o uzemné planovaci
informaci
Vefejné projednavani - § 22, nafizuje pofizovatel uzemné-planovaci dokumentace, je piipustny zastupce
vetejnosti na zakladé zmocnéni (§ 23), zvetejniuje se na tiedni desce
Kvalifikaéni pfedpoklady - § 24 (autorizovany architekt a vysokoskolak s autorizaci v UP...)

Nastroje uzemniho planovani (§§ 25 az 102)

Uzemné planovaci podklady - § 25; jsou jimi:

Uzemné analytické podklady - § 25 a nasl.: Informace a data o stavu Uzemi, o pravech, povinnostech a
omezenich, kterd se vazi k urcité ¢asti tizemi, plose, pozemku, pfirodnimu utvaru nebo stavbé (byla zjisténa
na zakladé pravniho predpisu) a dale informace a data o zdmérech na provedeni zmén v uzemi. Uzemng
analytické podklady se pofizuji na tzemni Yirovni kraje nebo na izemni urovni obce, a to na zakladé
prizkumu Gzemi a udaju poskytovanych potizovateli organy vetejné spravy nebo jimi zfizenymi osobami,
vlastniky dopravni a technické infrastruktury; udaje o tizemi se poskytuji pokud mozno v digitalni forme s
vyuzitim mapovych podkladt v S-JTSK, a to stdtnich map a technickych map obci nebo vlastniki dopravni a
technické infrastruktury.

Uzemni studie - § 30: navrhuje, provéfuje a posuzuje feseni vybranych problémd, piipadné uprav nebo
rozvoj nékterych funkénich systémi v tzemi. Pofizuje se na zaklad€é povinnosti stanovené v izemnim planu,
z vlastniho podnétu potizovatele nebo jiného podnétu (podnétu osoby).

Politika Yizemniho rozvoje - § 31 a nasl.: Dokument pofizovany na urovni stitu (v mezinarodnich
souvislostech) ministerstvem a schvalovand vladou. Je zéavazny pro vydavani Uzemné planovaci
dokumentace na trovni kraji i obci, pravidelné se projednava a aktualizuje jednou za 4 roky.

Uzemné planovaci dokumentace:

Zasady uzemniho rozvoje - § 36 a nasl.: Pofizuji se jako izemn¢ planovaci dokumentace na trovni kraje;
pravideln€ se projednavaji a aktualizuji jednou za 2 roky.

Uzemni plén obce - § 43 a nasl. (zadani, navrh, vefejné projednavani, schvalovani, aktualizace ..., vymezeni
zastavéného Uizemi, ...): stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot a prostorového
usporadani, atd. atd., vydava se pro spravni obvod obce, je zdvaznym podkladem pro pofizeni a vydani
regulacniho planu na urovni obce, podkladem pro rozhodovani v izemi, zejména pro vyddvani uzemniho
rozhodnuti.

Regulacni plan obce - § 61 a nasl.: Vydava jej krajsky ufad - je pak zavazny pro uzemni a regulacni plan
obce - nebo jej vydava obec s plisobnosti k tzemnimu planovani. Obec nebo kraj mohou podminit vydani
regulaéniho planu smlouvou fyzické nebo prévnické osoby uzavienou s vlastniky pozemkl a staveb
dotéenych navrhovanym zamérem (,,dohoda o parcelaci®). Potizeni, vetejné projednani, schvaleni, vydani,
doba platnosti, zruSeni atd. se uskutectiuje na zdklad¢ podnétu, vlastniho podnétu obce nebo jiného podnétu
nebo na zadost fyzické nebo pravnické osoby - nahrazuje v urCenych piipadech Uuzemni rozhodnuti a




pozemkové Upravy. Obec nebo kraj mohou podminit vydani regula¢niho planu uzavienim smlouvy o
spoluucasti na ndkladech pofizeni (,,planovaci smlouva®) fyzické nebo pravnické osoby.
Uzemni rozhodnuti - § 76 a § 77: Umist'ovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, zménit jejich vliv na vyuziti
uzemi, ménit vyuziti izemi a chranit dilezité zajmy v Gzemi lze jen na zéklad¢ izemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak. Druhy rozhodnuti jsou:
a) o umisténi stavby a zatizeni
b) 0 zméné vyuziti uzemi
¢) o zmen¢ vlivu uzivani stavby na izemi
d) o dé€leni a zcelovani pozemkt
e) o ochranném pasmu
Navrhovatel si miize vyzadat izemné planovaci informaci (viz § 21).
§ 78 odst. 3 a § 78a umoznuje uzavieni vetejnopravni smlouvy o umisténi stavby a o zméné vyuziti izemi
mezi zadatelem stavebnim tfadem, smlouva nahrazuje tizemni rozhodnuti.
79 odst. 3 urcuje, které stavby nevyzaduji izemni rozhodnuti o jejich umisténi.
§ 80 odst. 2 urcuje, které zmény rozhodnuti vyzaduji, napt. v pism. e): zmény druhu pozemku, zejména
zfizovani, ruSeni a Upravy vinic, chmelnic, lest, parkli, zahrad, sadi pokud podminky nejsou stanoveny
schvalenymi pozemkovymi Gpravami nebo jinym uzemnim rozhodnutim.
§ 80 odst. 3 uréuje, které zmény rozhodnuti nevyzaduji.
Rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkt - § 82: Rozhodnuti lze vydat jen na zadost podanou vsemi
vlastniky dotéenych pozemki (pokud to nefesi jiné rozhodnuti stavebniho ufadu, nebo rozhodnutim podle
zvlastniho predpisu - o pozemkovych Upravach a pozemkovych tGfadech, nebo podminky nefesi regulacni
plan, nebo neni diivodné stanovit podminky pro déleni nebo sceleni).
§ 82, odst.3: Rozhodnuti o déleni nebo scelovani se nevyzaduje, pokud podminky pro déleni nebo sceleni
jsou dany regulacnim planem, rozhodnutim stavebniho Gfadu nebo rozhodnutim podle zvlastniho pravniho
predpisu (§ 2, 3 a 11 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech), poptipadé
neni diivodné stanovit podminky pro déleni nebo scelovani pozemkii. Upravuje také, Ze neni-li tieba stanovit
podminky pro déleni nebo scelovani pozemku, stavebni ufad potvrdi tuto skuteCnost sdélenim, kterym
soucasné schvali navrhovany zamér.
Ugastnici izemniho fizeni - § 85: a) zadatel, b) obec,
dale
a) sousedi stavebnika,
b) osoby, jejich vlastnické nebo jiné vécné pravo by mohlo byt dotéeno,
¢) osoby, o nichz to stanovi zvlastni piedpis,
d) spoluvlastnici jednotek dle ob¢anského zakoniku (dfive zakona o vlastnictvi bytd).
Uzemni fizeni (popt. zjednodusené izemni fizeni § 94 a nasl.) - § 84 a nasl.
Uzemni souhlas - § 96 a nasl.: Souhlas vydava stavebni ufad namisto uzemniho rozhodnuti pokud zdmér v
zastavéném uzemi nebo zastavéné ploSe podstatné nemeéni dosavadni poméry v uzemi a zdmér nevyzaduje
nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a nejsou-li v izemi omezeni ze zavaznych
stanovisek.
Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe a o asanaci uzemi - § 97 a nasl.: Opatieni obecné povahy vydavana
podle spravniho fadu, ustanoveni uvadi ptipady, pro které se opatieni vydavaji.
Uprava vztahti v tizemi - predkupni privo obce nebo kraje § 101 a nasl.: Plati u pozemki uréenych tizemnim
nebo regulacnim pldnem pro vefejné prospeésnou stavbu (za nadhradu dle § 102 a nasl.)
PROVADECI VYHLASKY UZEMNIHO PLANOVAN{
Vyhliska &. 501/2006 Sb..o obecnych pozadavceich na vyuzivani uzemi
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rodinny diim, stavba pro rodinnou rekreaci, (nebo pro zemédélstvi, nebo pro ubytovaci zatizeni). Dale urcuje
plochy, ke kterym se ustanoveni vyhlasky vazi, a to plochy bydleni, ob¢anského vybaveni, vefejného
prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a skladovani, smiSené, vodniho
hospodarstvi, zemédélské produkce, lesni produkce, pfirodni, t€zby nerostd, krajinné smisené a specifické.
Vyhlaska stanovi obecné pozadavky na vymezovani a vyuzivani pozemk, upravuje, které¢ pozemky maji byt
oplocené, a stanovi zvlastni pozadavky na vymezovani a vyuzivani vybranych druhti pozemki, a to pozemku
pro bydleni a rekreaci, pozemkl vefejnych prostranstvi a pozemkl a staveb pro informace, reklamu a
propagaci.



V ¢asti ctvrté vyhlasky jsou podrobné upraveny pozadavky na stavby a jejich umistovani, a to vzajemné
odstupy staveb, pfipojeni na pozemni komunikace, pfipojeni na sit¢ technické infrastruktury, jsou popsany
podminky umisténi studen individualniho zasobovani vodou, zump a malych Cistiren.
Z této Casti vynatky zni:
Je-1i mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7m a jejich vzdalenost
od spole¢nych hranic pozemkid nesmi byt mensi nez 2m. Ve zvlast’ stisnénych uzemnich podminkach mize
byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZzena az na 4m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna
obytnych mistnosti; v takovém piipad¢ se odstavec 4 nepouzije.
Vytvéreji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi
nez 10m.
Vzdalenost stavby samostatné garaze, stavby uvedené § 103 odst. 1 pism. a) bod 1 stavebniho zakona a
stavby pro podnikatelskou ¢innost odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona,
umisténé na pozemku rodinného domu od spole¢nych hranic pozemkt rodinnych domd nesmi byt mensi nez
2m.
Vng&jsi hrany pochozi plochy rodinného domu, jako jsou terasa nebo balkon, ktera je nad pfilehlym terénem
vyse nez 2m, musi byt nejmén¢ 3m od hranice sousedniho pozemku.
Vzdalenost pruceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3m od okraje vozovky
silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich
prolukach fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydana uzemné planovaci dokumentace.
Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méfi na nejkrat§i spojnici mezi vnéjSimi povrchy obvodovych stén,
balkont, lodzii, teras, dale od hranic pozemki a okraje vozovky pozemni komunikace.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.. o uizemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a

zplisobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti

Vyhlaska je pro zemémeéfice dulezitd mj. tim, Ze stanovi v pfilohach méfitko, obsah a nalezitosti grafickych
casti jednotlivych stupnii uizemné planovaci dokumentace.
Mapovymi podklady pro vyhotoveni uzemné analytickych podkladi a izemné planovaci dokumentace jsou
katastralni mapa,
Statni mapa (1:5000),
Zakladni mapa CR (1:10 000, 1:25 000, 1:50 000, 1:100 000, 1:200 000)
a Mapa CR (1:500 000).
Mapovym podkladem pro pofizeni regulacniho planu mtize byt téz polohopisné a vySkopisné zaméfeni
feSeného uzemi (pozndmka: tedy v podstaté tematicka mapa vyuzitelna pro GIS obce).
Pro ucely tzemniho planovani je mozné mapovy podklad doplnit na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim
prizkumem Uzemi; zdznam o provedeném doplnéni se uklada u potizovatele. Neni-li statni mapové dilo v
digitalni form¢ k dispozici, lze s vyuzitim statniho mapového dila vytvofit mapovy podklad v digitalni
formé¢.
Graficka &ast izemné analytickych podkladi (UAP) musi obsahovat
a) vykres hodnot izemi, zejména urbanistickych a architektonickych,
b) vykres limitu vyuziti Gzemi,
d) vykres zamérh na provedeni zmén v Gizemi,
¢) vykres problému k feSeni v izemné planovacich dokumentacich (dale jen ,,problémovy vykres®)
- to vSe v S-JTSK a v tematické naplni urc¢enych 37 (pro kraj) a 119 jevl (pro obec).
Vykresy grafické ¢asti zdsad uzemniho rozvoje kraje se vydavaji v métitku 1:100 000 nebo v odlivodnénych
pripadech 1:50 000, poptipadeé 1:200 000. Vykres SirSich vztahti se zpracovava a vydava v méfitku 1:500
000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném métitku.
Vykresy grafické Casti izemniho planu obce se pofizuji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy nebo ve zvlasté odiivodnénych piipadech v métitku mensim a vydévaji se v mefitku 1:5 000 nebo 1:10
000, poptipadé v mefitku katastralni mapy. Samostatny vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a
asanaci se zpracovava nad mapovym podkladem v mefitku katastralni mapy nebo v métitku 1:5 000. Vykres
SirSich vztahl se zpracovava a vydava v meétitku vykresu ploch a koridort zasad tzemniho rozvoje nebo
vetsim. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném métitku.
Vykresy grafické ¢asti regulacniho planu se zpracovavaji a vydavaji zpravidla v méfitku 1:1 000, poptipadé
1:500, s vyjimkou vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v
mefitku katastralni mapy. Vykres SirSich vztahti se zpracovava a vydava v méfitku hlavniho vykresu
uzemniho planu. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku.
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Vyhlaska €. 503/2006 Sb.. o podrobnéjsi upravé izemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a

uzemniho opatieni
Upravuje obsahové nalezitosti:

a) zadosti o uzemné planovaci dokumentaci,
b) zadosti o vydani jednotlivych druhil tzemnich rozhodnuti a jejich piiloh,
¢) zadosti o vydani spole¢ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a jejich ptiloh,
d) informace o zaméru v Gizemi a o podani zadosti o vydani izemniho rozhodnuti,
e) jednotlivych druhti izemnich rozhodnuti,
f) spolecného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povolent,
g) zadosti o vydani rozhodnuti ve zjednoduseném fizeni,
h) informace o navrhu vyroku rozhodnuti ve zjednoduseném fizeni,
1) zadosti o izemni souhlas a jejich ptiloh,
j) tizemniho souhlasu.
Text je doprovazen velmi podrobnymi ptilohami vzorti jednotlivych podani. Tyto vzory jsou dobrou
pomiickou pro kazdého, kdo ve své podnikatelské Cinnosti pfipravuje podklady a doklady pro zemni fizeni.
Témi mohou byt i geodeti v fizenich o déleni nebo sceleni pozemkd, piipadné v fizeni o zméné vyuziti
uzemi, budou-li rozsifovat rozsah svého podnikani v oboru zeméméfictvi. Pro zemémétice je dulezité, ze
veskera pfedmétna fizeni vychdzi z idaji katastru nemovitosti a soucasti dokladt predkladanych k fizeni
jsou vykresy soucasného stavu uzemi vyhotovené na podkladé katastralni mapy a vysledki mapovani
stavebnich a pozemskych objekti. U zeméméfickych Cinnosti jde zejména o to, aby prislusna tematicka
mapa velkého métitka (mapovy podklad) méla potfebny obsah (véetné geometrického polohového piipadné
vyskového zékladu v zavazném referencnim systému), potiebny rozsah a formu (nejlépe digitalni
topologicko-vektorovou), potiebnou kvalitu, tj. pfesnost (méfeného i ptevzatého obsahu mapy) a rozliSovaci
schopnost pfiméfenou ucelu, a v neposledni fadé dokonalou technickou zpravu popisujici veskeré podminky
vzniku mapy a jeji kvalitativni parametry (z pohledu ,,geoiformacni infrastruktury* metadata o geodatech
prislusného mapového dila).
Inzenyrsti geodeti by méli védet, ze mapovy podklad pro jednotliva fizeni bezprostiedné ovlivni Gplnost a
kvalitu budoucich vykresti projektové dokumentace staveb z hlediska jejich polohy, tvaru a potfebnych
geometrickych parametri. Podrobnéji odkazuji na platnd znéni zédkona ¢. 200/1994 Sb. o zeméméfictvi,
provadéci vyhlasku CUZK &. 31/1995 Sb., dale zavazné nebo doporuéené technické normy (CSN, ISO) o
geometrické presnosti ve vystavbé a v neposledni fad¢ na vyhlasku o dokumentaci staveb.

Vyiatek ze zdkona ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi
§ 13 Rozsah tiedniho opravnéni
1) Utedni opravnéni se udéluje pro ovéfovani

a) geometrického planu, kopie geometrické¢ho planu, upfesnéni pridélového planu, nového souboru
geodetickych informaci katastru nemovitosti a dokumentace o vyty€eni hranice pozemku,

b) dokumentace o ziizeni, obnoveni nebo piemisténi bodu podrobného polohového bodového pole a o
zaméfeni predmétu méteni, které jsou obsahem zakladnich mapovych dél, pro potfeby organt
zemémetictvi a katastru,

¢) geodetického podkladu pro vystavbu, dokumentace o vytyCovaci siti, dokumentace o vytyCeni
prostorové polohy, rozméru a tvaru stavby pro ucely vystavby (poznamka pod Carou: stavebni
zakon) a o dohledu na dodrzovani jeji prostorové polohy a geodetické ¢asti dokumentace skutecného
provedeni stavby (poznamka pod carou: stavebni zakon), kterd obsahuje geometrické, polohové a
vyskové ur¢eni dokonéené stavby nebo technologického zatizeni,

d) dokumentace o zfizeni, obnoveni nebo ptemisténi bodu podrobného polohového bodového pole a o
zameéfeni a Setfeni predmetu méfeni, které jsou obsahem statnich mapovych dél, pro potieby obrany
statu.

§ 16 Prava a povinnosti fyzické osoby s Gfednim opravnénim
1) Fyzicka osoba s tifednim opravnénim je povinna

a) jednat odborn€, nestrann¢ a vychazet vzdy ze spolehlivé zjisténého stavu véci pii ovéfovani
vysledkti zemémeétickych ¢innosti uvedenych v ustanoveni o rozsahu tfedniho ovétent,

b) jednat odborn¢ a dodrzovat podminky stanovené pravnimi predpisy a pisemné dohodnuté podminky
s objednatelem, pokud nejsou v rozporu s pravnimi piedpisy, pii ovéfovani vysledki
zemémeétickych ¢innosti uvedenych v ustanoveni o rozsahu Ufedniho ovéteni,

d)azg)....



2) Fyzickd osoba s ufednim opravnénim odpovida za odbornou troven ji ovéfenych vysledki
zemémetickych Cinnosti, za dosazeni predepsané presnosti a za spravnost a Uplnost nalezitosti podle
pravnich predpist.

3) Fyzicka osoba s ufednim opravnénim je opravnéna pouZzivat oznaceni ,,ifedné¢ opravnény zemémeticky
inzenyr*.

4) Oveéfeni odborné spravnosti vysledku zeméméfickych cinnosti se oznaci textem ,Nalezitostmi a
presnosti odpovida pravnim piedpisim‘. K textu se pripoji vlastnorucni podpis fyzické osoby, datum
ovefeni vysledkd zeméméfickych Cinnosti, ¢islo z evidence oveéfovanych vysledkl a otisk razitka se
statnim znakem, jehoZ obsahem je ...

Vyiiatek z vyhlasky €. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon o zemémérictvi

§ 9 Obsah spravy statnich mapovych dél

1) Obsahem spravy je
a) tvorba, obnova, vydavani a Sifeni a poskytovani statnich mapovych dé¢l,

b) vedeni dokumentacnich fondl a datovych soubort digitalni formy zékladnich mapovych dél.

2) Tvorba a obnova zakladnich statnich mapovych dél vychazi z aktudlniho stavu databaze jako vychoziho
datového geografického standardu a ze standardizovaného geografického ndzvoslovi podle § 11 odst. 6.

3) Statni mapové dilo se poskytuje v analogové formé (tiskové vystupy) nebo jako rastrové a vektorové
soubory v obsahové trovni odpovidajici méfitku prislusného statniho mapového dila.

4) Z dokumentac¢nich fondil tvorby statnich mapovych dél poskytuje Zeméméticky titad pravouhlé rovinné
soufadnice rohti ramt mapovych listd v geodetickém referencnim systému.

§ 10 Uziti statnich mapovych d¢l

1) Statni mapova dila poskytuji jejich spravci k uziti
a) v grafické formé¢ jako kopie tiskovych podkladi nebo prodejni vytisky, poptipadé prodejni kopie

(dale jen ,,mapové podklady*)
b) v rastrové nebo vektorové formé, je-li ptislusné statni mapové dilo vytvoieno na podkladé databaze.

2) Svoleni k uzivani statniho mapového dila udé€luje spravce pisemnou smlouvou uzavienou s osobou,
ktera statni mapové dilo uzije v souladu se zvlastnim zédkonem.

3) Kazda rozmnoZenina kartografického dila, vytvorené¢ho uZzitim statniho mapového dila, musi obsahovat
upozornéni na autorskd prava ke statnimu mapovému dilu podle zvlaStniho zdkona (poznamka pod
Carou: autorsky zakon) ve formé ochranné dolozky ,,Mapovy podklad (C)*“ s uvedenim vydavatele
statniho mapového dila a roku prvniho vydani.

4) Dolozka se neuvadi na kartografickych dilech vytvofenych tvaréim zpracovanim nového
kartografického dila s uzitim statniho mapového dila.

§ 10a Pfedmét spravy databaze
Predmétem spravy databaze jsou data o geografickych objektech vedena v elektronické podobé, jejichz
prostorovou slozku tvofi data vektorova a popisnou slozku udaje o atributech geografickych objekti.
Seznam geografickych objektt a jejich atributi vedenych databazoveé soucasné s kategorizaci objektti a
strukturou databaze obsahuje pfiloha (v pfiloze jsou 1. Sidelni, hospodaiské a kulturni objekty, 2.
Komunikace,. 3. Rozvodné sité a produktovody, 4. Vodstvo, 6. Vegetace a povrch, 7. Terénni reliéf. a 8.
Geodetické body).

Upozornéni na néktera ustanoveni stavebniho zakona v ¢asti stavebni iad (§§ 103 az 157)
Stavby a terénni upravy, které nevyzaduji povoleni ani ohlasSeni - § 103: Je vymezeno §iroké spektrum staveb
budov, staveb technické a dopravni infrastruktury a dalSich staveb, které nevyzaduji ani stavebni povoleni ani
ohlaseni, napf. stavby o 1 nadzemnim podlazi do 25m?* zastavéné plochy a 5m vysky (tedy vétSina garazi);
jsou zde uvedeny také signalni véze, signaly a pyramidy pro zeméméiické ucely.

Ohlasovani jednoduchych staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich praci - § 104 a nasl.: Jde napf.

stavby pro bydleni a rekreaci do 150m? zastavéné plochy s jednim podzemnim podlaZim do 3m hloubky a

nejvyse 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim (tedy vétSina rodinnych domi a chat) a n€kolik dalSich typtu

geometricky vymezenych staveb.

Stavebni fizeni - § 108 a nasl.: Ugastniky Fizeni jsou piedevsim stavebnik, vlastnik zastavovaného pozemku,

vlastnik sousedniho pozemku nebo ten, kdo mé k sousednimu pozemku préava vécného bfemene, spolecenstvi

vlastnikli jednotek v fizeni, které se tyka bytového domu (G¢astnikem nejsou najemnici).

Obsah zadosti o stavebni povoleni - § 110: Pfedklada se mj. projektova dokumentace.

Pfizvani autorizovaného inspektora - § 113: Pfizve stavebni Gfad nebo stavebnik, kazdy na sviij naklad.




Namitky tcastnik fizeni - § 114: Uskuteciiuji se proti projektové dokumentaci, zptisobu provadeéni a uzivani
stavby nebo proti pozadavkiim dotéenych organti.

Stavebni povoleni - § 115: Stavebni fad stanovi podminky pro provedeni stavby.

Vetejnopravni smlouva o provedeni stavby nebo terénnich uprav - § 116: Smlouvu uzaviraji stavebni ufad se
stavebnikem podle § 161 az 168 spravniho tadu.

Oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora - § 117: Uskute¢iiuje se za ucasti
autorizovaného inspektora pracujiciho pro stavebnika na zakladé smlouvy: jsou zde stanoveny podminky
fizeni uskutecnéného jen na podklad¢€ ozndmeni, uzavie-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o
provedeni kontroly projektové dokumentace, byla opatfena souhlasnid stanoviska dotcenych organd,
inspektor stvrdi certifikdtem ovéfeni projektové dokumentace a nejde o stavbu, ktera zvlastnim ptredpisem,
uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnutim organu uzemniho planovani neni oznacena jako
nezpisobila zkracenému stavebnimu fizeni.

Uzivéni staveb - § 119 a nasl.: Zah4ji se na zakladé¢ ozndmeni stavebnika o zah4jeni uzivani stavby nebo na
zéaklad¢ kolaudac¢niho souhlasu dle § 122.

Dokumentace skute¢ného provedeni stavby - § 121: Stavebnik ji pfedklada stavebnimu Gradu k oznameni o
zapoceti uzivani stavby nebo k zadosti o kolaudacni souhlas. Podrobnosti a povinnosti upravuje § 125.
Geometricky plan: § 121 odst. 1 obsahuje vétu o povinnosti stavebnika dolozit u staveb evidovanych v
katastru nemovitosti geometricky plan, avSak podle nového obcanského zdkoniku je stavba soucasti
pozemku a nikoliv samostatnou nemovitosti.

Kolaudaéni souhlas - § 122: Pokud byla stavba povolena podle uréitych ustanoveni zakona, nebo byla
provedena podle vefejnopravni smlouvy, nebo certifikdtu autorizovaného inspektora (§ 120), nebo na
zakladé kolauda¢niho souhlasu vydaného stavebnim ufadem u vyjmenovanych staveb podle § 122 (napiiklad
nemocnice, $koly, ndjemni bytové domy, stavby pro obchod a pramysl, stavby pro shromazd’ovani vétsiho
poctu osob, véznice, stavby dopravni a obCanské infrastruktury, stavby kulturnich pamatek).

ZkuSebni provoz - § 124: stanovi u urcenych staveb stavebni trad

Dokumentace skutecného provedeni stavby - § 125: jde ve smyslu provadéci vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. o
stavebni vykresy a situace, tj. i o geodetickou cast.

Povoleni odstranéni staveb a terénnich Uprav - § 128, nafizeni k odstranéni staveb - § 129, ale je mozné
dodatecné povoleni viz § 129 odst. 3

Kontrolni prohlidka a protokol - § 136: provadi (a sepisuje protokol) stavebni Gfad a jsou-li bezprostfedné
ohrozeny zivoty a zdravi osob a zvifat miize nafidit odstranéni stavby, provedeni nutnych zabezpecovacich
praci ptipadné vyklizeni stavby.

Nezbytné upravy - § 137: nafizuje vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného pozemku
stavebni ufad za ucelem dosazeni napf. bezpecnosti a zdravi, hygieny, neohroZeni zivotniho prostredi,
bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, odvadéni a zneSkodnovani odpadnich vod,
ochrany architektonického a archeologického dédictvi.

Udrzba a vyklizeni stavby. opatfeni na sousednim pozemku - §§ 139 aZ 142, upravuji ptisobnost stavebniho
uradu vuci vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného pozemku s cilem zjednani naprav pri
neporadném (nezakonném) uzivani pozemku a stavby; urCuji se Gcastnici fizeni.

Autorizovany inspektor - § 143 a néasl. (alespon 15 let praxe, jmenovani na 10 let, svobodna Cinnost):
Inspektor mj. vydava osvédceni, ze stavba mize byt dle projektové dokumentace provedena, certifikaty (tj.
odborn¢ posudky pro vydani kolauda¢niho souhlasu), stanoviska a jiné dokumenty; Cinnost provadi na
zéklade smlouvy se stavebnikem, je povinen na vyzvani stavebniho tfadu poskytnout expertni soucinnost.
Povinnosti stavebnika - § 152 a § 154: Patii mezi né zejména fadna piiprava a provedeni stavby podle
projektové dokumentace, fadna udrzba dokonéené a uzivané stavby, povinnost ohlasit zavady ohrozujici
zivoty a zdravi osob nebo zvifat, povinnost uchovani stavebniho deniku po dobu 10 let a uchovévat
dokumentaci skute¢ného provedeni po celu dobu existence stavby, umoznit kontrolni prohlidky stavebniho
uradu.

Stavbyvedouci a stavebni dozor - § 153: Stavbyvedouci fidi provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo
jinym opatfenim stavebniho Gfadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci ma mj. povinnost zajistit dodrzeni
podminek bezpecnosti a ochrany zdravi, zajistit vytyCeni tras staveb technické infrastruktury v misté stietu
se stavbou, zajiSt'uje mj. soucinnosti s technickym dozorem stavebnika a autorskym dozorem projektanta.
Povinnosti vlastnika stavby a zafizeni - 154: Musi piedevsim udrzovat stavbu po celou dobu jeji existence,
neprodlené hlasit stavebnimu ufadu zavady ohrozujici Zivoty a zdravi osob, umozinovat kontrolni prohlidky,
uchovavat stavebni denik po dobu 10ti let, uchovavat po celou dobu trvani stavby a zafizeni dokumentaci




skute¢ného provedeni, udrzovat zafizeni v fadném stavu, ohlaSovat stavebnimu ufadu zavady zafizeni
ohrozujici zivot a zdravi osob.
Povinnost ohlasovani havarii - § 155: Povinnosti maji pravnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbe.
Stavebni denik (jednoduchy zidznam o stavb&) - § 157: Zaznamy jsou opravnéni provadét stavebnik,
stavbyvedouci, osoba opravnénd vykonavat stavebni dozor, osoba provadéjici kontrolni prohlidky stavby a
osoba odpovédna za provadéni vybranych zeméméfickych Cinnosti, dale také technicky dozor stavebnika
(investora) a autorsky dozor projektanta, jsou-li tyto funkce na stavbé zfizeny, koordinator bezpecnosti a
ochrany zdravi, pasobi-li na stavenisti a autorizovany inspektor pro stavby, pro které vydal certifikat.
Projektové ¢innost ve vystavbé - § 159: Projektant odpovidéa za spravnost, celistvost a Gplnost jim zhotovené
dokumentace, pfitom dba zejména pozadavkl bezpecnosti a ochrany zivotniho prostfedi, ochrany zdravi
osob, ochrany vefejnych zajmi, pravnich predpist v soucinnosti s pfislusnymi organy uzemniho planovani a
dotenymi organy; neni-li zptisobily n€kterou ¢ast dokumentace zpracovat sam, je povinen pfizvat osobu s
opravnénim pro piislusny obor - piitom jeho odpovédnost za projektovou dokumentaci stavby jako celek tim
neni dotCena.
Provadéni staveb - § 160: Opravnéni maji stavebni podnikatel¢, odborné vedeni zajist'uje stavbyvedouci, ten
mj. zajistuje, aby urcité Cinnosti vykondvali jen k tomu zdkonem opradvnéné osoby, napf. zdkonem o
zemémeétictvi. Nékteré stavby lze postavit svépomoci, zajisti-li stavebnik odborny stavebni dozor.
Vlastnici technické infrastruktury - § 161: Maji povinnost evidence dokumentace o poloze staveb a
povinnost sdélovani opravnénym osobam a na vyzvu stavebniho Ufadu musi bez zbyte¢nych pratahid
poskytnout nezbytnou souc¢innost.
Ugely vyvlastnéni - § 170: Jde o odejmuti nebo omezeni vlastnického prava u vefejné prosp&inych staveb
nebo opatieni, nebo u staveb a opatfeni pro obranu statu, nebo u asanaci (ozdravéni uzemi)
PROVADECI VYHLASKY STAVEBNIHO RADU
Vyhliska ¢. 498/2006 Sb.. o autorizovanych inspektorech
Upravuje postaveni autorizovanych inspektord ve vystavbé a podminky ziskani autorizace. V piiloze je
uveden ramcovy obsah zkousky. Uchaze¢ musi mj. prokazat i znalost o vytyCovani staveb.
Vyhliska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
Vyhléska stanovi rozsah a obsah projektové dokumentace
a) pro nckteré ohlaSované stavby,
b) projektové dokumentace pro stavebni fizeni, véetné zkraceného stavebniho fizeni,
¢) dokumentace pro provadéni stavby.
Dale vyhlaska stanovi rozsah a obsah
- dokumentace skutecného provedeni stavby,
- nalezitosti dokumentace bouracich praci
- a obsahové nalezitosti stavebniho deniku, resp. jednoduchého zdznamu o stavbé a zpiisobu jejich vedeni.
Text vyhlasky je velmi stru¢ny a vSe podstatné je obsazeno v ptilohach.
Projektova dokumentace predkladana ke stavebnimu fizeni obsahuje tyto Casti:
A) Priivodni zprava
B) Souhrnna technicka zprava; zde jsou uvedeny podklady pro vytyCeni stavby zpracované v soulady se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy (nafizeni vlady €. 430/2006 Sb. a vyhlaska €. 31/1994 Sb., kterou se
provadi zakon o zem&méfictvi) a pouzity geodeticky polohovy a vyskovy referenéni systém
C) Situace stavby; zde se uvadi situace SirSich vztahl stavby a jejiho okoli zakreslend do mapového
podkladu 1:5000 az 1:50 000 s napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu a s vyznacenim
ochrannych, bezpecnostnich a hlukovych pasem
a dale koordinacni situace stavby (zastavovaci plan) v méfitku 1:1000 nebo 1:500, u rozsahlych
velkoplo$nych v métitku 1:5000 nebo 1:2000 a u vybranych staveb (zména stavby, kulturni pamatka
stavba v ochranné zon¢) v meétitku 1:200 - to vSe na podkladé katastralni mapy s obsahem obvyklym pro
tematické mapy pro projektovani.
Povinnou soucasti této casti projektové dokumentace je také navrh vytyCovaci sit¢ zpracovany v souladu
se zvlastnimi predpisy (natizeni vlady ¢. 430/2006 Sb. a vyhlaska ¢. 31/1994 Sb., kterou se provadi zakon
0 zemémetictvi).
D) Dokladova cast
E) Zasady organizace vystavby; ve vykresové Casti se uvadi celkova situace stavby se zakreslenim staveniste
a staveb zafizeni staveniSté




F) Dokumentace objektl pozemnich (stavebnich) objektll), inZzenyrskych objekti a provoznich soubort
(vykresy v méfitkach 1:200, 1:100 popft. 1:50)
Projektova dokumentace pro provadéni stavby obsahuje
pro pozemni (stavebni) objekty mj. podklady pro vytyCovaci vykres objektu s udaji o pouzitém polohovém a
vySkovém referen¢nim systému a odstupech od sousednich objektti, napojeni na technickou infrastrukturu a
vyznaceni terénnich Uprav, s ozna¢enim stavebnich objektt, resp. provoznich soubort,
pro inzenyrské objekty myj.
- prehlednou situaci stavby,
- poklady pro vytyCovaci vykres s udaji o pouzitém polohovém a vySkovém referencnim systému a
odstupech od sousednich objektu,
- podélné profily s vyznacenim kiiZeni a odboceni,
- vzorové pricné fezy, pticné fezy v ptislusnych vzdalenostech,
- ptehledné vykresy jednotlivych objektt, jejich pidorysy, fezy a pohledy,
- vykresy zalozeni spodni stavby objektd.
Dokumentace skutecného provedeni stavby ma obsahovat vykres soucasného stavu Uzemi v meétitku
katastralni mapy se zakreslenim polohy stavby a vyznaceni vazeb na okoli, zejména odstupti od hranic
pozemku a od sousednich staveb, a napojeni na pozemni komunikace, a sit’ technického vybaveni, a dale ma
obsahovat stavebni vykresy vypracované podle skutecného provedeni s piislusSnymi fezy a pohledy
s popisem vSech prostordl a mistnosti atd. Je zde také velmi stru¢ny popis, co se rozumi zjednoduSenou
dokumentaci (pasportem) stavby.
Forma vykrest se tidi soustavou mnoha technickych norem doporucenych v rezimu zékona ¢. 22/1997 Sb., o
technickych pozadavcich na vyrobky. V ustanoveni § 4 odst. 1 pism a) zakon stanovi, ze ¢eské technické
normy nejsou obecné zavazné.
Geometrickou presnost, tj. pfesnost geometrickych parametri navrhovanych a provadénych staveb, upravuje
opét soustava technickych norem doporucenych v rezimu uvedeného zakona. Mnohé z téchto norem byly
jeste zcela nedadvno zavazné, avsak po nedavné novele vyhlasky ¢. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
200/1994 Sb., o zemémefictvi , se staly pouze doporucenymi. Totéz plati i pro piesnost a obsah map velkych
méfitek v CSN 01 3410 a CSN 01-3411 a pro vytycovaci vykresy v CSN 01 3419,
Vyhliska Ministerstva dopravy €. 146/2008 Sb.. o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich
staveb
Dokumentaci pro letecké stavby, pro stavby drah a na draze, stavby silnic a dalnic, mistnich komunikaci a
vetejné pristupnych ucelovych komunikaci, opét v ptilohach, vymezuje vyhlaska Ministerstva dopravy ¢.
146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb. Tato vyhlaska se
dokumentaci skute¢ného provedeni staveb nezabyva.

Vyhléska v ptilohdch velmi podrobné uvadi obsah textové Casti dokumentace a obsah vykrest jednotlivych
druhti staveb. Vykresy - v mapovém polohopisném, vyskopisném a popisném podkladu - se vyhotovuji na
ruznych trovnich podrobnosti obsahu, a to od situace §irSich vztaht stavby v méfitkach 1 : 5000 az 1 :50
000., ptes podrobné situac¢ni nebo koordinaéni vykresy (zastavovaci plany, pouzivani jednotlivych pojmt se
rizni) pofizované vzdy na podkladé katastrdlni mapy a navazujicich mapovych podkladi obvykle v
mefitkach 1 : 200 az 1 : 1 000, az k detailnim vykrestim jednotlivych objekti stavby a jejich ¢asti obvykle v
mefitkach 1:100, 1 : 200, poptipad€ 1 : 50 - u budov ptdoryst podlazi, podélnych a pticnych fezi budovou,
pohledii na stény budovy a vSech technickych zafizeni, u liniovych staveb vykresi podélnych profild,
priénych fezli a vSech technickych zatizeni.
Vyhlaska €. 146/2008 Sb. v ptfilohach n€kdy uvadi i geodetické podklady, vytyCovaci vykresy a vytyCovaci
sité. Forma vykresi se fidi soustavou mnoha technickych norem doporucenych v rezimu zakona ¢. 22/1997
Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky. V ustanoveni § 4 odst. 1 pism a) zakon stanovi, Ze Ceské
technické normy nejsou obecné zavazné.
Geometrickou pfesnost, tj. pfesnost geometrickych parametri navrhovanych a provadénych staveb, upravuje
op¢t soustava technickych norem doporucenych v rezimu uvedeného zédkona. Mnohé z téchto norem byly
jesté zcela nedavno zavazné, avsak po nedavné novele vyhlasky ¢. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
200/1994 Sb., o zemémefictvi , se staly pouze doporucenymi. Totéz plati i pro piesnost a obsah map velkych
métitek v CSN 01 3410 a CSN 01-3411 a pro vytyéovaci vykresy v CSN 01 3419.

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.. o technickych pozadavcich na stavbu

vvvvv

jsou zde definovany napt. podminky pfipojeni na vetejné sité technického vybaveni, obsahuje ustanoveni o



oploceni pozemki, dale popisy stavebnich konstrukci napf. stény, piicky, stropy, schodisté, podlahy a
povrchy stén, kominy a koutfovody, sttechy, balkony, lodzie a arkyfe (ma vztah na zakon o vlastnictvi bytit),
popisy technického zatizeni staveb a zvlastni pozadavky na vybrané druhy staveb).
Vyhlaska €. 526/2006 Sb.. kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho
fadu
Vyhlaska upravuje obsahové nalezitosti ohlaseni stavby, zadosti o stavebni povoleni, oznameni stavby ve
zkraceném stavebnim fizeni, ozndmeni o uzivani stavby, zadosti o vydani kolaudac¢niho souhlasu, oznameni
zmeény v uzivani stavby, ohlaSeni o odstranéni stavby a dokladd k nim pfipojovanych. Dale upravuje
obsahové nalezitosti jednotlivych rozhodnuti a povoleni stavebniho tifadu a nalezitosti vyzvy ke zjednéni
napravy a rozsah zjistovani pti kontrolni prohlidce rozestavéné stavby. V ptilohach vyhlasky jsou podrobné
uvedeny tiskopisy a obsah pfiloh k jednotlivym podanim (navrhim, zadostem, ozndmenim) stavebnimu
uradu.
Priloha oznameni o uzivani stavby obsahuje nebo zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu obsahuje mj.
- doklad o zajisténi souborného zpracovani dokumentace geodetickych praci (u podzemnich siti
technického vybaveni jesté pred zakrytim),
- geometricky plan (pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti a u staveb technické a
dopravni infrastruktury),
- dokumentace skutecného provedeni stavby (doslo-li k odchylkdm proti stavebnimu povoleni, ohlaSeni
stavebnimu ufadu nebo ovéiené projektové dokumentaci),
- stanoviska vlastnikt vefejné dopravni a technické infrastruktury o provedeni kontroly zplsobu napojeni
stavby (pokud byla vyzadovana).
Vyiiatek z vyhlaSky €. 31/1995 Sb., kterou se provadi zdkon o zemémeéfictvi
§ 13 Vysledky zeméméfickych ¢innosti ve vystavbé
1) Ovérovani vysledkii zemémeérickych ¢innosti podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona o zeméméfictvi se
vztahuje na zemémeétické Cinnosti pti
a) pripravé staveb,
b) projektovani staveb
¢) provadeéni staveb
d) dokumentaci a provozu staveb
2) Pii pripravé staveb podléhaji podle odstavce 1 tyto zeméméfické ¢innosti
a) zhotoveni geodetickych podkladi
b) posouzeni spravnosti a vhodnosti geodetickych podkladi
3) Piiprojektovani staveb podléhaji ovéreni podle tohoto odstavce tyto zemémérické cinnosti
a) vyhotoveni geodetickych podkladil pro projektovou ¢innost nebo doplnéni geodetickych podklada
pouzitych pii ptiprave staveb,
b) zhotoveni projektu vytyCovaci sité,
¢) zhotoveni podkladl pro izemni fizeni,
d) zfizeni a zaméfeni vSech bodul, které byly vyuzity pro ucely projektovani a mohou byt vyuzity pri
vytyCovacich, kontrolnich a dokumentacénich ¢innostech,
e) zhotoveni vytyCovacich vykresi jednotlivych objektli s vyjimkou staveb nepodléhajicich stavebnimu
povoleni ani ohlaSeni v mistnim soufadnicovém systému stavby, pokud netvofi vlastnickou hranici,
f) zpracovani koordina¢niho vykresu (vystavby), spoluprace na koordinaci prostorového umisténi
pozemnich, podzemnich a nadzemnich objektii a zafizeni, vcetné objektii technického vybaveni,
g) zhotoveni projektu méfeni posunil a pretvoreni.
4) PFi provadéni staveb podléhaji oveéreni podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona o zeméméfictvi tyto
zemémetické Cinnosti
a) vytyCeni obvodu staveni§t¢ se zvlastnim pravem vyuziti pozemkil podle zvlaStniho zdkona
(poznamka pod Carou: stavebni zakon)
b) zfizeni a zaméteni bodl vytyCovaci sit€ a jejich zabezpeceni proti poskozeni nebo zniceni, kontrola
vytycovaci sit€¢ po dobu stavby,
¢) prostorové vytyCeni stavby v souladu s izemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim,

d) vytyCeni stavajicich podzemnich vedeni na povrchu, pokud mohou byt dotéena stavebni ¢innosti,
e) vytyCeni tvaru a rozmérd objekti, s vyjimkou drobnych staveb v mistnim soufadnicovém systému,
pokud netvori vlastnickou hranici,



f) geodetické kontrolni méteni, meéfeni posunt a pietvoreni objekt,

g) méfeni skute¢ného provedeni stavby.

5) Pri dokumentaci a p¥i provozu staveb podléhaji ovéfeni podle odstavce 1 tyto zemémétické Cinnosti

a) zhotoveni geodetické ¢asti dokumentace skute¢ného provedeni stavby, které obsahuje
1. ciselné a grafické vyjadieni vysledkti zaméfeni skutecné polohy, vysky a tvaru pozemnich
podzemnich a nadzemnich objektl a zafizeni, véetné technického vyhotoveni, vzhledem k bodim
vytyCovaci site,

2. polohopis s vySkopisnymi udaji zpravidla v métitku 1:200, 1:500 nebo 1:1000 se zobrazenim
vSech nove postavenych objektil a zatizeni a bodl vytyCovaci site,

3. méfické nacrty s Ciselnymi udaji, seznamem soufadnic a vySek bodd bodového pole, vyty¢ovaci
sité¢ a podrobnych bodi,

4. technickou zpravu.

b) geodetické bezpecnostni méfeni posunii a pretvoieni, geodeticka bezpecnostni méfeni, zejména
jetdbovych drah, geodetickd kontrolni méfeni, zejména liniovych staveb nebo staveb stanovenych
zvlastnimi predpisy,

¢) potizeni a doplnéni geodetické ¢asti dokumentace stavajicich stavebnich objektt.

6) Polohové a vyskové zaméfeni veskerych podzemnich staveb a zafizeni pii zeméméfickych ¢innostech
podle odstavce 4 se provadi vzdy pred zakrytim.

7) Piesnost geodetickych méfeni pro ucely vystavby je upraven ptedpisy uvedenymi v piiloze (seznam
technickych norem viz ¢ast I1. této publikace - geometricka piesnost ve vystavbe).

8) Vysledky zeméméfickych cCinnosti musi byt oznafeny nazvem, popiipadé zkratkou pouzitého
geodetického referenc¢niho systému.

§ 14 odst. 2)

Piesnost geodetickych méreni, slouzicich k vyhotoveni dokumentace skutecného provedeni stavby a ktera

je vyuzivana pro

a) vyhotoveni geometrického planu na novou stavbu nebo realné rozdéleni nemovitosti,

b) kolauda¢ni souhlas nebo souhlas k uzivani stavby,

¢) zobrazeni stavby v zakladnich statnich mapovych dilech,

d) tvorbu informacniho systému organli zemémeéftictvi a katastru,

musi byt zajisténa tak, aby vyhovovala kritériim podle zvlastniho pravniho piedpisu a pozadavkium ¢eskych
statnich norem, dalSich technickych norem nebo technickych dokumentli mezinarodnich popfipade
zahrani¢nich organizaci nebo technickych dokumenti obsahujicich podrobnéjsi technické pozadavky,
urcenych a ozndmenych k vyhlasce podle ustanoveni § 4a zakona ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich
na vyrobky.

Kapitola Sesta

5 Geometricka pi‘esnost ve vystavbé
Ceské technické normy (zavazna zkratka ,,CSN*) zdkon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na

vyrobky stanovi, Ze technické normy nejsou samy o sob¢ pravné zavazné, jejich zavaznost mlze byt
stanovena nebo vyplynout z jiného pravniho jednani (smlouvy, dohody apod.). Harmonizovanymi ¢eskymi
technickymi normami se stavaji, piejimaji-li plné¢ pozadavky stanovené evropskou normou nebo
harmoniza¢nim dokumentem, které uznaly organy Evropského spolecenstvi jako harmonizovanou evropskou
normu, nebo evropskou normou, kterd byla jako harmonizovana evropskd norma stanovena v souladu s
pravem Evropskych spoleCenstvi spoleénou dohodou notifikovanych osob (dale jen "harmonizované
evropské normy").
Pro specifikaci technickych pozadavkl na vyrobky, vyplyvajicich z natizeni vlady nebo jiného ptislusného
technického predpisu, miize Utad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi po dohodé s
ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi ufady, jejichZ pusobnosti se pfislusna oblast tyka, urcit Ceské
technické normy, dalsi technické normy nebo technické dokumenty mezinarodnich, popiipadé zahranic¢nich
organizaci, nebo jiné technické dokumenty, obsahujici podrobnéjsi technické pozadavky (dale jen "urcené
normy").
Zakladnim kritériem, ovliviiyjicim vyslednou kvalitu staveb je piesnost jejich geometrickych parametrii.
Piekrocenim normovanych odchylek jednotlivych geometrickych parametrii se snizi uZzitnd hodnota a
zivotnost stavby.

Ceské technické normy o geometrické piresnosti ve vystavbé a jejich obsah




Vybrané pojmy zatiidéné do nazvoslovné CSN 73 0201:
Geometricky parametr (x,y, ...) - délkova nebo thlova veli¢ina. Geometricky parametr vymezuje rozsah
veli¢iny v daném sméru, pfimce nebo thlu,
Zakladni (nominalni) hodnota geometrického parametru (x) - hodnota geometrického parametru
vyjadiena v mérnych jednotkach, stanovena v projektu,
Skute¢na hodnota geometrického parametru (x) - hodnota geometrického parametru zjisténa méfenim s
urcenou piesnosti - nejistotou,
Smérna hodnota geometrického parametru - hodnota geometrického parametru stanovena pro dané
vychozi podminky (teplota, vlhkost),
Pi‘esnost geometrického parametru - stupenn priblizeni skutecné hodnoty geometrického parametru k
nominalni hodnoté
Skuteéna odchylka geometrického parametru - rozdil mezi skuteCnou a zikladni  hodnotou
geometrického parametru (x — x nom), obecn¢ obsahujici slozku ndhodnou i systematickou,
Pietvoieni - (dfive inherentni odchylka) - Casoveé zavisla (trvalda nebo vratnd) odchylka geometrického
parametru zpusobena fyzikalnimi a chemickymi pfi¢inami, zejména zménou teploty a vlhkosti,
smr$tovanim, dotvarovanim, chemickymi reakcemi atd.,
Funk¢éni geometricky parametr - parametr, rozhodujici o funkéni zptsobilosti stavby: jeho skutecna
hodnota musi odpovidat funkénim pozadavkim s pozadovanou pravdépodobnosti,
Tolerance geometrického parametru - absolutni hodnota rozdilu meznich hodnot geometrického
parametru,
Charakteristika presnosti geometrického parametru - vyjadieni presnosti geometrického parametru
statistickymi charakteristikami a hodnotami z nich odvozenymi (zjednoduSené se pouzivaji statistické
parametry prumeér a smeérodatnd odchylka), z nichz jsou odvozeny tak zvané technické charakteristiky
(systematicka a mezni odchylka, popt. tolerance),
Skuteéna odchylka - rozdil mezi skute¢nou a zakladni hodnotou geometrického parametru,
Stiedni hodnota nahodné veli¢iny - ¢iselna charakteristika souboru vSech moznych nahodnych hodnot,
Smérodatna odchylka nahodné veli¢iny - charakteristika pfesnosti zakladniho souboru ndhodnych hodnot
veli¢iny, odmocnina ze stfedniho kvadratu vSech moznych hodnot odchylek - jednotkova, pti¢na, podélna,
soufadnicova, Uplna,
Vybérova smérodatna odchylka nahodné veli¢iny - charakteristika pfesnosti jedné hodnoty veliCiny
vybéru ze zakladniho souboru o rozsahu n-hodnot,
Mezni vybérova smérodatna odchylka nahodné veli¢iny - mezni hodnota, kterou nesmi piekrocit
vybérova smérodatna odchylka,
Koeficient konfidence (spolehlivosti) - normalni hodnota nahodné veli¢iny normalniho rozdéleni, voli se
podle vyznamu méfeni a moznosti vyskytu odchylek - ve stavebnictvi ptiblizné hodnota 1.6, v zemémefictvi
hodnota 2, nebo 2.5 nebo 3,
Meéfreni - soubor ¢innosti jejichz pfedmétem je urceni veliciny,
Podrobné vyty€eni stavby - vytyCeni rozmérii stavby ve sméru vodorovném a svislém a vytyceni polohy
jednotlivych svislych konstrukci uvnitt stavebniho objektu,
Ovérovaci méfeni - méfeni provadénd zhotovitelem pro ovéfeni spravnosti geometrickych parametrt
dokoncené etapy stavebni ¢innosti, u nichz byla piedepsana mezni odchylka,
Kontrolni méfeni - nezavislé meteni pro kontrolu spravnosti a piesnosti predchdzejicich méteni provadéna
investorem,
Rozméfeni - souhrn métickych tkont pro osazeni, které navazuje na znacky podrobného vytyceni,
Osazeni stavebniho dilce - souhrn operaci, jimiz je stavebni dilec (dilec bednéni) osazen do projektem
stanovené polohy a orientace.
Stavby s prostorovou skladbou - objekty, které vznikaji prostorovym fazenim stavebnich konstrukei, tj.
objekty charakteru budov a jiné objekty bytové, obCanské, primyslové a zemédelské vystavby a specialni
stavby podobného charakteru,
Stavby liniové - objekty, u kterych prevlada jeden rozmér, napi. zeleznice, tramvajové drahy, dalnice,
silnice, mistni komunikace, mosty, tunely, Stoly, upravené a umé¢lé toky, nadzemni a podzemni vedeni,
Stavby plo$né - objekty, u kterych pfevladaji dva rozmeéry, napf. pohybové plochy letist, upravena
prostranstvi a terénni Upravy,

CSN pro navrhovani piesnosti
CSN 73 0202 Geometricka presnost ve vystavbé. Zakladni ustanoveni




Norma obsahuje nazvoslovi, vysvétluje zakladni pojmy, stanovi zakladni charakteristiky piesnosti a zakladni
pozadavky pro navrhovani, zjistovani, kontrolu a hodnoceni presnosti geometrickych parametrt, které
bezprostfedné ovlivituji plnéni funkcnich pozadavki staveb po dobu jejich Zivotnosti.

CSN 73 0205 Geometricka presnost ve vystavbé. Navrhovéni geometrické presnosti

Norma obsahuje zdkladni charakteristiky pfesnosti, funkéni pozadavky, schéma navrhu, zasady pro
navrhovani pfi vychozim odhadu i podrobném navrhu piesnosti, zasady vypoCtu piesnosti. Obsahuje
ustanoveni o kontrole piesnosti a dokumentaci pozadavkd presnosti. V pfiloze jsou uvedeny doporucené
hodnoty funkénich charakteristik pfesnosti pomoci hodnot meznich odchylek a dale metodické principy
vypoctu piesnosti.

CSN 01 3419 Vykresy ve stavebnictvi. Vytytovaci vykresy staveb

Norma stanovi zasady pro vyhotoveni vyty¢ovacich vykrest vSech druhi staveb v rozd€leni na vykresy pro
vytyCeni prostorové polohy a vykresy pro podrobné vytyceni. Body ve vodorovné roviné se urcuji kotami,
fetézovym kotovanim, pravouhlymi nebo polarnimi soufadnicemi a ve svislé rovin¢ nadmotskymi nebo
relativnimi vySkami - to vSe s idaji o presnosti vyty¢eni jednotlivych bodl nebo soubort bodl a s idajem o
pouzitém referencnim systému. Norma uvadi doporucend méfitka vykrestt v rozmezi od 1:50 (podrobné
vytyCeni) dol:5000 (prostorové a liniové objekty). Norma stanovi obsah a nalezitosti mistopisti bodi
uréujicich prostorovou polohu staveb (¢islo bodu, soufadnice, nadmoiska vyska, nacrt polohy vcetné
orientac¢nich smeéru, atd.).

CSN pro provadéni staveb
CSN 73 0420 - 1 Piesnost vytyCovani staveb — Cast 1: Zakladni pozadavky

Norma stanovi zasady vyty¢ovani a vypoctu kritérii presnosti (nejistoty) pro vSechny druhy staveb, pro které
nebyly vydany zvlastni technické normy nebo predpisy. Norma vysvétluje pojmy pouzivané v zemémetictvi
tak, jak je vySe uvedeno. Uvadi kriteria piesnosti vytyCeni (vypoCet mezni vytyCovaci odchylky a
smérodatné odchylky ze stavebni tolerance) a kriteria kontroly vyty€eni. UrCuje primarni systém (vytyCovaci
sit’), sekundarni systém, vytyceni prostorové polohy (vytyCeni charakteristickych bodu stavby nebo hlavnich
bodii trasy liniovych staveb a urCeni hlavnich vyskovych bodt), podrobné vytyCeni a predepisovani
vytycovacich odchylek. Uvadi ptiklady parametra presnosti pro uzivané druhy technologie vyty¢ovani.

CSN 73 0420 - 2 Piesnost vytyCovani staveb — Cést 2 : Vyty&ovaci odchylky

Norma stanovi hodnoty meznich vytyCovacich odchylek pro vytyCovani hlavnich bodl trasy liniovych
staveb a charakteristickych bodl plo$nych staveb a staveb s prostorovou skladbou (s rozdélenim na objekty
vzajemné spojené technologickym zafizenim, objekty pfiléhajici k drazni komunikaci a ostatni objekty).
Déle stanovi zasady pro uzivani hodnot meznich vytyCovacich odchylek, popt. zpisob urcovani jejich
hodnot. Uvadi vyznam nékterych pojmt a hodnoty meznich vyty€ovacich odchylek pro jednotlivé druhy
staveb ve vazb¢é na vyty¢eni prostorové polohy stavby a podrobné vytyceni.

CSN 73 0210 - 1 Geometrické presnost ve vystavbé. Podminky provadéni. Cast 1: Piesnost osazeni

Norma obsahuje obecné zasady pro predepisovani piesnosti osazeni vybranych druhd dilct a v ptilohach
orientatni hodnoty meznich odchylek shody montaznich znacek pii osazeni riiznych druhti stavebnich
systémii a jejich materialové varianty, mimo ocelové konstrukce, pro které plati CSN 73 2611.

CSN 73 0210 - 2 Geometricka piesnost ve vystavbé. Podminky provadéni. Cast 2: Presnost monolitickych
betonovych konstrukci

Norma stanovi zasady pro urCovani meznich odchylek a toleranci pro hrubou stavbu monolitickych
betonovych a Zelezobetonovych konstrukei, zdsady pro ur¢eni meznich odchylek a toleranci bednéni, stanovi
zésady kontroly presnosti geometrickych parametri bednéni i konstrukci. Dale obsahuje doporucené
hodnoty meznich odchylek a toleranci vybranych geometrickych parametrt monolitickych betonovych
konstrukei.

CSN pro méieni, kontrolu a hodnoceni

CSN 73 0212 - 1 Geometrické presnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 1: Zakladni ustanoveni

Norma obsahuje zasady a metody kontroly geometrické presnosti stavebnich dilct, konstrukei, staveb a
zasady kontroly vytyCovani. Kontrola pfesnosti se provadi porovnanim skutecnych hodnot geometrickych
parametrit nebo charakteristik jejich pfesnosti s hodnotami pozadovanymi ke kontrole v projektové
dokumentaci, ve zkuSebnich planech, v technologickych norméch aj. Charakteristikou pfesnosti kontroly
geometrickych parametrii je mezni odchylka kontroly Dx, kdy pro geometrické parametry, u nichz je
pfedepsana tolerance kontrolovaného parametru Dx, se stanovuje podminkou Dx £ 0,2 x Dx. Vztah mezi
mezni odchylkou kontroly a smérodatnou odchylkou kontrolniho méfeni je Dx £ t x Sx, kde interval
spolehlivosti t = 2 se pouZije u jednoduchych a snadno kontrolovanych geometrickych parametri, kde Ize
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pfi méfeni za neptiznivych podminek a pfi obtizném vylouceni systematickych odchylek méfeni.

CSN 73 0212 - 3 Geometricka presnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 3: Pozemni stavebni objekty
Norma stanovi piesnost kontroly geometrickych parametr prostorové polohy, rozméri a tvarti pozemnich
stavebnich objektli vcetné stavebni jamy, dale ptfesnost kontroly rozmérl, tvaru, polohy a orientace
konstrukci téchto objektd a jejich Casti - to vSe béhem stavéni, po dokonceni stavby a pro kolaudaci,
pripadné i v dobé¢ uzivani stavby (méfeni posund a pietvoreni).

CSN 73 0212 - 4 Geometricka presnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 4: Liniové stavebni objekty
Norma nahradila diive platnou CSN 73 0275, kterou doplnila o Zelezni¢ni a silni¢ni tunely, tunely
tramvajovych drah a méstskych rychlodrah véetné metra, o Stoly, privadéce, stoky, kolektory a o mosty.
Dale byla norma rozsitena o postupy ovéfovani piesnosti, vyhodnocovani a dokumentaci kontrol.

CSN 73 0212 - 5 Geometrickd piesnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 5: Kontrola piesnosti

stavebnich dilct

Norma stanovi zasady pro stanoveni mist méfeni pro nezabudované stavebni dilce bez ohledu na pouzité
suroviny a materialy pro jejich vyrobu. Dale stanovi pfesnost kontrolnich méfeni a metody pro jejich
vyhodnoceni.

CSN 73 0212 - 6 Geometrickd presnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cist 6: Statistickd analyza a
prejimka

Norma stanovi zasady pro stoprocentni a vybérovou kontrolu geometrické ptesnosti staveb, konstrukci a
jejich ¢asti a dale stavebnich dilcti. Norma popisuje vyberové postupy, zaloZené na statistickych metodach.
CSN 73 0212 - 7 Geometrické presnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cést 7: Statistick4 regulace

Norma stanovi zésady pro statistickou regulaci geometrické pfesnosti ve vystavbé provadénou v priubehu
vyrobniho procesu. Norma plati pro vybérovou kontrolu jakosti stavebnich objektti, konstrukci, jejich Casti a
stavebnich dilct z hlediska piesnosti jejich geometrickych parametrti, které jsou predepsany ke kontrole.

CSN ISO 4463 - 1 Méfické metody ve vystavbé — VytyCovani a méieni. Cast 1 — Planovani, organizace,
meétické metody a piejimaci podminky

Norma se zabyva jednotlivymi fazemi vytyCovani, zfizovanim primarniho systému, vyty¢enim sekundarniho
systému, vyty¢ovanim polohovych, vyskovych bodi a pienosem vyskovych bodu.

CSN ISO 4463 - 2 Méfické metody ve vystavbé — Vyty&ovani a méfeni. Cast 2 — Méfické znagky

Norma popisuje a graficky znazornuje zptisoby stabilizace a signalizace bodl na stavenisti.

CSN ISO 4463 - 3 Meiické metody ve vystavbé — Vytyovani a méfeni. Cast 3 — Kontrolni seznam pro
provadéni geodetickych méfeni a sluzeb

Norma obsahuje kontrolni systém pro geodetické prace béhem piipravy stavby, vystavby a pii pomocnych
pracich.

CSN 73 0405 Méfeni posunil stavebnich objektii

Norma upravuje méfeni posund zpusobenych zménami v zakladové pidé, pod objektem nebo v okoli
objektu stavebni nebo jinou c¢innosti, Gfinkem statického, dynamického nebo seismického zatizeni popi.
jinymi vlivy na stavebni objekty. Norma se nevztahuje na méteni pii zatézovacich zkouskach stavebnich
konstrukci, na méteni poklest a sesuvli pudy a na méfeni odchylek geometrickych parametri skute¢ného
provedeni stavebnich objektl pii stavebni Cinnosti, které se urcuji pti kontrole pfesnosti. Pro kazdy stavebni
objekt, jehoz posuny se maji méfit, musi byt vyhotoven projekt méfeni posund s uvedenim zejména ucelu a
druhu méfeni, geologickych pomért, zptisobu zaloZzeni, hodnot ocekavanych posunt, potfebné piesnosti
meéfeni véetné apriorniho rozboru, metody méfeni, zplsobu zajisténi bodi, ¢asovych plant stabilizace bodl a
vlastniho méfeni, zplisobu zpracovani vysledkid méfeni a lhit predavani technickych zprav. Pfesnost méteni
posuntt novych stavebnich objektl je charakterizovana hodnotou mezni odchylky urceni délky vysledného
vektoru posunu nebo jeho slozky. Hodnota mezni odchylky, pokud neni stanoveno jinak, se ur¢i vztahem D £
2/15 p, kde p je ocekévany celkovy posun, nebo jeho slozka v mm, D £ 1,0mm pro skalni a poloskalni
horniny, D £ 2mm pro pisCité, hlinité a stlacitelné zeminy a zhutnéné nasypy, D £ Smm pro nezhutnéné
nasypy a silné stlacitelné zeminy. U uzivanych staveb, ovlivnénych stavebni ¢innosti v okoli, je mezni
odchylky méfeni posunti D £ 2/5 py, kde px je kritickd hodnota posunu v mm, pfi jejimz dosazeni dojde k
ohrozeni sledovaného objektu.




	Je-li mezi rodinnými domy volný prostor, vzdálenost mezi nimi nesmí být menší než 7m a jejich vzdálenost od společných hranic pozemků nesmí být menší než 2m. Ve zvlášť stísněných územních podmínkách může být vzdálenost mezi rodinnými domy snížena až na 4m, pokud v žádné z protilehlých stěn nejsou okna obytných místností; v takovém případě se odstavec 4 nepoužije.
	Vytvářejí-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volný prostor, vzdálenost mezi nimi nesmí být menší než 10m.
	Vnější hrany pochozí plochy rodinného domu, jako jsou terasa nebo balkon, která je nad přilehlým terénem výše než 2m, musí být nejméně 3m od hranice sousedního pozemku.
	Vzdálenost průčelí budov, v nichž jsou okna obytných místností, musí být nejméně 3m od okraje vozovky silnice nebo místní komunikace; tento požadavek se neuplatní u budov umísťovaných ve stavebních prolukách řadové zástavby a u budov, jejichž umístění stanoví vydaná územně plánovací dokumentace.

